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Premessa

Questa piattaforma software facilita la predisposizione del file previsto dalle comunicazioni perioche
da inviare alla Consob di cui alla Delibera n. 17297; piu precisamente si riferisce alla
comunicazione strutturata, da inviare telematicamente, conforme al modello XML prestabilito,
relativa alla consistenza del portafoglio immobiliare.

Impianto tabellare

Le tabelle presenti sono relative ai Veicoli societari, agli Esperti indipendenti e ai Fondi; tutte

sono disponibili direttamente dalla Home Page e il loro contenuto e facilmente amministrabili:

> @

Help Infosu...

Veicoh societan

Esperti indipendenti

Immobili

Fondi
Trasdnare un‘intestazione di colonna qui per raggruppare in base a tale colonna, Dichiarante ﬁ
Descrizione Fondo Citta
TORRE LIBESKIMD Fondo Antistate MILAMO
DOMUS TIBERIANA Fondo Callicrate ROMA

Figura 1: Impianto tabellare
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Home Page

La Home Page si compone di due parti: Comunicazioni e Immobili, usabili a scelta.

Tabelle

-

Comunicazioni |Gt

Trasdnare uninestazione di colonna qui per raggruppare in base a tale colonna.

Fondo
TORRE LIBESKIND Fondo Antistate
DOMUS TIBERIAMA Fondo Callicrate

Descrizione

Figura 2: Home page

Nella Home Page — Immobili sono visualizzati tutti gli immobili censiti, con le principali
caratteristiche elencate nelle rispettive colonne (Descrizione dell’immobile, Fondo, Citta, Indirizzo,
Data acquisizione, Destinazione ed Esperto indipendente); le colonne sono agevolmente movibili

per una rappresentazione piu ergonomica e aderente alle varie modalita di consultazione.

v @
Help Infosu...

I b | Strument o

Immobili

Trasdinare un'intestazione di colonna qui per raggruppare in base :

tale colonna.

Descrizione Fondo Citta Indirizzo Data Acquisizione Destinazione Uso Prevalente Esperto Indipendente
TORRE LIBESKIND Fondo Antistate MILANO WIA MELCHIORRE GIOIA 01/05/2014 Uffici CALLIDUS
DOMUS TIBERIANA Fondo Callicrate ROMA VIA DEI FORI IMPERIALI 01/01/2013 Residenziale PIELLE - PERITUS LIBERO

Figura 3: Composizione della Home page

La Descrizione € una informazione privata, non € prevista dalle specifiche tecniche del flusso;
guesta e stata aggiunta volutamente per avere una parola che aiuti a riconoscere e ricordarsi
meglio dell’unita immobiliare; in altre parole € un epiteto.

Tutte le informazioni possono essere raggruppate agevolmente trascinando nell’apposita area
posta sopra il data base l'intestazione della colonna per i cui valori si intendono raggruppare le
informazioni disponibili (nella figura successiva & rappresentato il raggruppamento per destinazione
e l'esplosione del raggruppamento Uffici):
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Nuova Elimina Mostra Esporta Stampa

Descrizione Citta Indirizzo Fondo
>

TORRE LIBESKIND MILANO VIA MELCHICRRE GIOIA Fondo Antistate
TORRE GALFA MILANO CORSO GARIBALDL Fondo Antistate
DOMUS AUGUSTANA ROMA PIAZZA AUGUSTO Fondo Skopas
TORRE HADID MILANO VIA VARESINA Fondo Antistate

© Esperto Indipendente: PIELLE - PERITUS LIBERO
DOMUS TIBERIANA ROMA VIA DEI FORI IMPERIALL Fondo Callicrate
TORRE ISOZAKT MILANO VIA TORRIANI Fondo Antistate
DOCUM PRAECONUM ROMA VIA DELLE MILIZIE Fonco Arcesio
TORRE ARTA MILANO VIA MELCHICRRE GIOIA Fondo Antistate

Figura 4: Raggruppamento smart delle informazioni per Esperto Indipendente

: I /% /E T Nie=y
o e 0 o %o e e MK
Muova Elmina Mostra Esporta Stzmpa || Muove Himina Stampa || Utenti Tabelle || Help Infosu...

Home ]

Immobili

Descrizione Citta Indirizzo Esperto Indipendente Data Acquisizione

& Fondo: Fonco Arcesio

b3 = Fondo: Fondo Antistate

TORRE LIBESKIMND MILANO VIA MELCHIORRE GIOIA CALLIDUS 01/05/2014
TORRE GALFA MILANG CORSO GARIBALDI CALLIDUS 12/04/2013
TORRE HADID MILANO VIA VARESINA CALLIDUS 01/01/1991
TORRE ISOZAKT MILANG VIA TORRIAMI PIELLE - PERTTUS LIBERO 01/01/1978
TORRE ARIA MILANO VIA MELCHIORRE GIOIA PIELLE - PERITUS LIBERO 01/01/1937

& Fondo: Fondo Callicrate

@ Fondo: Fonde Skopas

Figura 5: Raggruppamento smart delle informazioni per Fondo

Dalla Home Page — Comunicazioni & possibile visualizzare tutte le comunicazioni effettuate nel
tempo; ciascuna pu® essere agevolmente visualizzata, esportata o stampata.

9 - W ored — T (o

Oggethe Dete o Ot Fre Oata Gerer asire et Ivo e
3 ormo teet & cordontd con fesetncte  [IELIE VIeD {orRNII | Gty

Figura 6: Comunicazione generate e disponibili per la consultazione
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Fasi del processo di gestione delle informazioni

Il processo di gestione delle informazioni consta di 4 fasi: Inserimento Anagrafico, Acquisizione,
Gestione e Cessione:

m Acq = M

Inserimento Anagrafico: I'inserimento di queste informazioni & volutamente previsto in una fase

smart e a se stante, nella quale & possibile immettere informazioni di tipo “privato” che non
andranno inviate nelle successive comunicazioni xml a Consob: Descrizione (& di fatto un epiteto
che serve per riconoscere e ricordare meglio I'immobile) e le Note (qui & possibile inserire

tutto cio che aggrada alla SGR).

Wiref 1.0.0.0

Immobile

Chiudi  Nuova Salva Annulla Eliminz
gestione

300 Immobile MILANO;VIAMELCHIORREGIOIA; 200;20123 IXI

Anagrafica
S

Acquisizione

Dati anagrafic

2014 - 1° Semestre Descrizione
|TORRE LIBESKIND

Cessione

Comune Indirizzo
[MrLaNO | [vIA MELCHIORRE GIOIA

Fondo Codice i
|FONDO ANTISTATE - | [mitano;viamelchiorregioia; 200;20123

Note
Mote libere - Note libere - Note libere - Note libere - Note libere - Mote libere - Note libere - Note libere -

Figura 7:Inserimento in Anagrafica

Quando si immettono le informazioni anagrafiche non & necessario disporre di tutte le informazioni
di carattere amministrativo previste per completare I'acquisizione o I'apporto.

Per effettuare I'acquisizione o I'apporto & necessario disporre delle fondamentali informazioni
amministrative relative all’immobile.

Con questa funzione & possibile inserire, modificare e cancellare le informazioni specifiche relative
all’acquisizione immobile selezionato fra quelli censiti. Queste informazioni si possono inserire
scegliendo I'immobile dalla Home Page (quindi gia inserito nell’anagrafica).
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Wiref 1.0.0.0

Chiudi  Muova Salva  Annula Elimina
gestione
-

Immobile MILANG;VIAMELCHIORREGIOIA;200;20123 3]

Anagrafica
e — Dati acquisizione:
| Acquisizione |
2014 - 1° Semestre Codice ISIN Codice immobile Destinazione d'uso prevalente Data acquisto/rapporto
. 123456789 | [mitanoviamelchiorregioia; 200; 20123 | luFFIc ~||o1jos/2014 -]
Diritti reali Quota di possesso Modalitd investimento Veicolo sodetario Sogg. venditore apparten. alla SGR.
[proOPRIETA - 100,00%] [DIRETTA - ~|[©s Do |
Prezzo di acquisto Superficie commerdiale lorda (ng)  Valutazione esperto indipendente  Esperto indipendente
€ 100,000.000,00 50000 | € 100.000,000,00 | [CALLIDUS -]

Metodo di valutazione utilizzate dallesperto indipendents

Metodo confr. mercato Tasso di capitalizzazions Tasso di attualizzazione 2° tasso di attualizzazione  Anno applicazione 2° tasso Mumero anni Tasso Cap Out

[@s  on I | | | | |
Metodo costo ricostruzione Metodo trasformazione Altro metoda (da spedificare)

[Es ©no [[@si ©no Il |

Eventuali osservazionifaltro

Figura 8: Acquisizione o apporto

Per inserire le informazioni relative al risultato della gestione semestrale occorre avere la piena
contezza di tutti i valori previsti dalla comunicazione Consob. E’ comungue possibile completare
I’input in piu sessioni. E’ possibile anche correggere precedenti inserimenti e rifare la generazione
della comunicazione senza eccessivi formalismi.

Nella pagina di uno specifico immobile (censito e acquisito) € possibile accedere al form di
inserimento delle informazioni relative alla gestione dello stesso. La modalita di avvio del
caricamento é evidenziata dall’apposita icona (cerchiata nella figura successiva)

Wiref1.0.0.0

Annullz - Elimina

|‘0
Chili  Muova
gestione

Ha Immobile MILANO;VIAMELCHIORREGIOIA; 200;20123 |£|]

Gestione 2016 - 1° Semestre
Anagrafica
Acquisizi Dati gestione
cquisizione

9014 - 1° Semestre Codice ISIN Codice immobile D

. 123456789 || MILANO; VIAMELCHIORREGIOIA; 200; 20123 | |E
Valore rendiconto Canone complessivo Diritti reali

2015 - 1% Semestre A
| 123,00/ | £ 123,00| [PROPRIETA

S Numero conduttori Sup. commerdale lorda totale (ma) di cui sup. commerdale sfitta (mg) \

Cessione

2016 - 1° Semestre y | Il Il |[

Figura 9: Immissione di informazioni afferenti la gestione

Nella pagina del’immobile sono disponibili tutte le registrazioni afferenti le gestioni precedenti.
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Per agevolare I'immissione di informazioni ricorsive €& stata aggiunta la funzione di replica

dell’ultima gestione presente:

W Immobile MILANO; VIAMELCHIORREGIOIA; 200; 20123 3¢/ |

Gestione 2016 - 1° Semestre

Anagrafica

. Dati gestione
Acquisizione

2014 - 2® Semestre
Specificare mese e anno dellk nuova gestione
2015 - 1* Semestre

2015 - 2% Semestre Anno: Semestre:
2016 - 1° Semestre | |,2D 17 P | 17 Semestre -
Cessione

Copia dati da ultma gestione

I Ok 1| |f Annulla

Figura 10: Copia delle informazioni ricorsive di gestione
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Analogamente e possibile, partendo dall’immobile presente nella Home Page — Immobili, pro-

cedere alla cessione del'immobile selezionato:

Wiref 1.0.0.0

Immobile

X o wle
Chiudi  Nuova Salva Annulla Elminz
gestione
Immobile MILANO; VIAMELCHIORREGIOIA;200;20123 (%]
Cessione
Anagrafica
. Dati cessione
cauisizione
2014 - 1° Semestre Codice ISIN Codice immobile Destinazione duso prevalente Data cessione
_— 123456789 | [MILANO;VIAMEL CHIORREGIOIA; 200;20123 | [urFIct | (300612018 -
ors e Diit real Quota di possesso Modalita investimenta Dat anagrafic veicolo societario Sogg. acquirents apparten. ala SGR
- 1 Semestre n
[PrOPRIETA - 100,00% | [DIRETTA - -|[@s @ no ]
A5 2 Prezzo di cessione Superfice commerciale lorda (ma) Rangefvalore di congrith defirito Esperto indipendente Giudizio congruith esperto
2016 - 1* Semestre [ €1.500.000,00] | 350][ €5,00| [nmvey - | [postrvo -
Cessione |
Eventuali rvazioni/altro
[ NOTE LIBERE AD USG INTERNO - NOTE LIBERE AD USO INTERNO - NOTE LIBERE AD USO INTERNO - | [ ]

Figura 11: Cessione

Le registrazioni relative alle gestioni, ma anche la cessioni e I'acquisizione possono essere eliminate.

Una apposita icona consente di eliminare completamente le evidenze elettroniche della registrazione che si
intende togliere:

' -

Immobile

X oW |a

Chiudi  Muova Szlve  Annulz  Eliming
gestione

Immabile MILANO; VIAMELCHIORREGIOIA; 200;20123 ||

Gestione 2014 - 2° Semestre

Anagrafica

I Diati gestione
Acquisizione
2014 - 1° Semestre Eliminazione gestione

2014 - 2° Semestre |

Cessione @ Eliminare la gestions '2014 - 2° Semestre'?

Figura 12: Eliminazione registrazione
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Generazione delle comunicazione

La comunicazione viene generata partendo dal Menu Principale — Comunicazioni e selezionando
Ilicona Nuova Comunicazione (indicata nella figura successiva). La generazione di una
comunicazione é gestita da un apposito Wizard concepito per aiutare l'utente nell’attivita (in

ogni modo semplice).

Per ciascuna comunicazione viene richiesto un nome distintivo e il semestre a cui si riferisce.

/ Wiref 1.0.0.0
1

% h P (e
o 0 o% B Re QB R @

Elimina Mostra Esporta Stampz || Muove Eiminz Stampa || Utenti Tabelle || Help Infosu...
k - T ] L] L]
I He ]
[ Comunicazion ]

Trasdnare un'intestazione di colonna qui per raggruppare in base z tale colonna.

Oggetto Data Inizio Data Fine Data Generazione

& Wizard generazione comunicazione

Pt} _
| 4= ) Generazione comunicazione

Impostazione oggetto e periodo della comunicazione

Oggetto:

| |
Anno: Semestre:

[2012 +| [t semeste -]

x| Annulla

Figura 13: Generazione della Comunicazione

Le registrazioni “gia comunicate” non vengono proposte in nuove comunicazioni afferenti lo
stesso periodo; le registrazioni vengono infatti “marcate” per evitare una doppia comunicazione;
una delle finalita di questa opzione & di mostrare solo le nuove registrazioni effettuate nel caso

si voglia controllare I'esito di un lavoro progressivo.
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Se si volessero vedere tutte le registrazioni del periodo selezionate, occorre semplicemente

apporre il segno di spunta nell’apposito spazio (evidenziato in verde nella figura successiva).

Wiref 1.0.0.0

B o

Tabele || Help Infosu...

Iy (o Iy [}

J Home ]
Comunicazioni

Trasdnare un'intestazione di

Oggetto Data Inizio Data Fine Data Generazione

¥ Wizard generazione comunicazione

@ Generazione comunicazione

Selezione acquisizioni, gestioni, cessioni

Trasdnare un'intestazione di colonna qui per raggruppare in base a tale colonna.

Descrizione Codice Immobile Data
ACQUISIZIOMNE milano;viamelchiorregicia; 2...  01/05/2014
GESTIONE romajpiazzaaugusto;1;00130 2014 1° semestre
GESTIONE milano;viamelchiorregioia; 1... 2014 1° semestre
GESTIONE milano;corsogaribaldi; 123;2... 2014 1° semestre

B cEcToNE milano;viatarrizni; 520121 | 2014 1° semestre

GESTIONE milano;viavaresing;23;20123 2014 1° semestre
GESTIONE roma;viadelemilizie; 23;00161 2014 1° semestre
GESTIONE milano;viamelchiorregicia; 2... 2014 1° semestre

‘ [¥] vedi tutto o Avanti > g | Annulla

Figura 14: Wizard di generazione delle comunicazione

Infine €& possibile una ulteriore opzione di selezione delle registrazioni che si desidera
“comunicare”, pertinenti al periodo preimpostato in fase di selezione, apponendo un simbolo di
spunta accanto ad ognuna di esse (evidenziato in rosso nella figura precedente).
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Esportazione dei dati

Il processo di generazione della comunicazione termina con |'esportazione del file, nel formato
previsto dalla normativa vigente; l'invio alllorgano di controllo avviene tramite la piattaforma

telematica denominata Teleraccolta, disponibile all’indirizzo: https://www.consaob.it/tlrc-web/

’esportazione avviene dalla Home Page — Comunicazioni, selezionando il file desiderato e quindi
selezionando I'icona Esporta del menu Comunicazioni (vedi freccia nella figura successiva):

o o of ¥ ’E R = U @ L’esportazione avvia un modulo nel quale
Nuova Elmina MostraflEsporta ltampa || Nuove Elmina Stampa || Utenti Tabelle | Help Infosu... ) . )

; . e . viene proposto un percorso di salvataggio e
= un nome di default attribuito al file. E’
Comunicazioni iﬁ@i . . . .
Trascinare un'intestazione di colonna qui per raggruppare in base a tale colonna. pOSSIblle mOdlflcare sla II percorso prOpOStO
Oggetto Data Inidio Data Fine che il nome da attribuire al file.

Dopo aver confermato I’esportazione, nella

B Esportazione comunicazione ‘Test'

cartella indicata dal percorso verra allocato

Percorso esportazione:

il file da importare nella procedura Telerac-

colta.

Figura 15: Esportazione dei dati

A seguito dell’invio si raccomanda di registrare tale evenienza nella piattaforma wiref, inserendo
la data di invio del file prodotto.

fE O
) - =Y
Nuova Eiimina Mostra Esporta Stampa || Nuovo Cimir= Stampa || Utent Tabelle || Help Infosu

Home
Comunicazioni ﬁﬁi

Oggetto Data Inizo Data Fine Data Generazione Data Invio
a 01/01/2014 30/06/2014 14/05/2014 ]

mercoledi 14maggio 2014
“« luglio 2014 »

lun mar mer gio ven sab dem

1z 03 4 5

7 8 8 w11 12 13

{14 15 16 17 18 13 20

A m om oM B’ % 27
28 29 30 3

Pulisd

Figura 16: Inserimento della data di invio a Consob
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